AO MM. JUIZO DA VARA FEDERAL DO TRABALHO DA COMARCA DE
MOGI GUACU/SP

Processo n°: 0091900-28.2008.5.15.0071

MARCIO JOSE DOS SANTOS LEITAO, devidamente qualificado nos autos
da presente Reclamagdo Trabalhista, ajuizado pelo reclamante ARY FERREIRA
COIMBRA ¢ outros, em face de GUACUPAV PAVIMENTACAO EIRELI e outros, na
qualidade de Arrematante do imodvel penhorado nos autos em epigrafe, vem,
respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, apresentar manifestacao referente ao
valor do aluguel a ser depositado em juizo pela empresa IRON AMBIENTAL
RECICLAVEIS LTDA, conforme peti¢io apresentada pela interessada (Id 3cec099),
pelos fatos e fundamentos a seguir expostos:

I - Dos Fatos

Conforme a petigdo apresentada pela interessada IRON AMBIENTAL
RECICLAVEIS LTDA, foi acordado que a empresa pagaria o valor de R$ 1.000,00 (um
mil reais) mensais, a titulo de aluguel, pelo periodo de 90 dias, até a desocupagdo do
imoével arrematado.

Entretanto, o valor indicado pela interessada nao reflete a realidade do mercado
imobilidrio da regido, sendo visivelmente inferior ao valor praticado para locagdes de
imoéveis com caracteristicas semelhantes ao objeto desta lide.

IT - Do Questionamento ao Valor do Aluguel

A arrematante, que adquiriu o imovel em leildo, tem interesse legitimo em
assegurar que os valores devidos a titulo de aluguel correspondam ao justo valor de
mercado, para evitar eventuais prejuizos patrimoniais.
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financeiro ao arrematante.

Diversos tribunais ja consolidaram o entendimento de que o valor de aluguel deve
ser proporcional ao valor de mercado para evitar que o proprietario ou arrematante sofra
prejuizos. Nesse sentido, temos que:

“O valor do aluguel deve ser fixado com base no preco
de mercado para que nao haja desequilibrio contratual
ou locagao por preco vil.”

(TJ-SP - Apelacao Civel 0001237-05.2016.8.26.0577, Rel.
Des. Paulo Ayrosa, j. em 28/04/2017)

Além disso, a jurisprudéncia também assegura que o arrematante tem direito a
uma compensagdo justa pela ocupagdo do imovel, até que ocorra a desocupagdo
definitiva:

“0 arrematante de imovel tem o direito de obter justa
compensaciao pelo uso e ocupac¢io do bem, enquanto o
imodvel estiver na posse de terceiro, até a desocupacio
definitiva.”

(TJ-SP - Agravo de Instrumento n°® 2058469-
44.2017.8.26.0000, Rel. Des. Pereira Calcas, j. em
11/09/2017)

Ainda, refor¢ando a necessidade de que o valor do aluguel seja compativel com o
mercado local:

“No caso de ocupacdo do imovel arrematado por
terceiros, a fixacio de aluguel deve observar o valor
justo e compativel com as condi¢des do mercado local.”

(TJ-RJ - Apelagao Civel n° 0008435-94.2014.8.19.0038,
Rel. Des. Alexandre Freitas Camara, j. em 12/06/2018)

Com base nesses precedentes, torna-se evidente que o valor proposto de R$
1.000,00 (um mil reais) mensais ndo condiz com o mercado e pode gerar desequilibrio

III - Do Pedido
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Diante do exposto, requer-se a Vossa Exceléncia que:

1. Seja revista a quantia de R$ 1.000,00 (um mil reais) mensais a titulo de aluguel,
com base em uma avaliacao do valor de mercado do imdvel, a fim de garantir que a
arrematante ndo sofra prejuizos patrimoniais pela ocupagao indevida;

2. Seja concedido prazo para que as partes possam indicar assistentes técnicos
para avaliar o valor justo do aluguel ou, alternativamente, seja nomeado perito para a
devida avaliagao.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Mogi Guagu/SP, 16 de outubro de 2024.

Bruna de Carvalho Pessiquelli
OAB/SP-434-870
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